BRM.0006.127.2024 Ostrow Wielkopolski 16.10.2024 r.

Pan Przewodniczacy Komisji
* Gospodarki Miejskiej

Rady Miejskiej

Proszg o zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu pomiedzy ul. Kaliskg a ul. Przy Lesie oraz dla dzialek nr 1/24 oraz nr 1/25
z obrebu 0206 — czeié A.

Jednoczesnie informuje, iz Pani Prezydent Miasta proponuje poprosi¢ do udziatu
w posiedzeniu Komisji w celu przedstawienia tematu p. Jakuba Tomalkiewicza — Dyrektora

Wydziahu Polityki Przestrzenne;.
WICEPRZEWODMCAACY
1 EQDYQHE SK
Adam Wisiela



UCHWAELANR ...
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego

ZA0I8 ciennersiinstanee s s r.

W sSprawie: miejscowego pl
Wielkopolskiego tereny pomiedzy ul. Kaliskg a ul. Przy Lesie orazdla dzialek pr 1/24
oraz nr 1/25 z obrebu 0206 — czest A.

Na podstawie: art. 18 yst. > Pkt 5 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 . Poz. 1465), art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1iart. 20 ust, 1
ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 ., poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu j Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska
Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogélne

§1.

I. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego tereny pomiedzy ul. Kaliska a ul. Przy Lesic oraz dla dzialek nr 1/24
oraz nr 1/25 z obrebu 0206 — €z$¢ A, zwany dalej ,,planem”, Po stwierdzeniu, e nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Ostrow Wielkopolski.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek plany w skali 1:1000, Stanowigey zatacznik nr I;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zalacznik ny 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego 0 sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadar wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamj
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 1

4) dane Przestrzenne, stanowigce zalgeznik nr 4.

§2.

1) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, WyzZnaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnieg terenu,

2) ..powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumied sume powierzchni
wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej
mierzonych po zewnetrznym obrysie budynkéw uwzglednieniem kondygnacji
podziemnych,

3) .,wskazniku powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzehnj
zabudowy w odniesieniy do powierzchni dziatki budowlanej,
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4) ..intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

5) ..wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sposob mierzenia wysokosci
budynkéw okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie,

6) ..powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumieé pojecie ,,terenu
biologicznie czynnego” okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

7) ,wskazniku powierzchni biologicznie czynne]” — nalezy przez to rozumieé¢ wielko$é
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

8) ..dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,.dziatki budowlanej” okreslone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) ..linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumieé linig rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

10) .terenie” — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem przeznaczenia terenu,

11) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajacg
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowacé zewnetrzng
sciang budynkoéw lub zewnetrzna krawedz dachu wiat. Dopuszcza sie wysunigcie przed
lini¢ takich elementéw jak: wykusze, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5 m oraz gzyms, okap, daszek na odleglos$é¢ nie
wigksza niz 0,8 m; przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

12) ,budynku pomocniczym™ - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy
albo gospodarczy albo garazowo-gospodarczy,

13) ,,obiekcie malej architektury” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty malej architektury
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

14) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci
nie wigkszym niz 12°,

15) ..dachu stromym” — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy, o réwnym
kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale 20° — 45°,

16) ,infrastrukturze technicznej” — nalezy przez to rozumieé¢ sieci: wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji ogélnosptawnej, gazowa,
cieplowniczg, elektroenergetyczna, o$wietlenia, telekomunikacyjna, teleinformatyczna,
swiatlowodowa, inne sieci przesylowe oraz urzadzenia i obiekty bezposrednio z nimi
zwigzane,

17) ,,retencji wod opadowych i roztopowych” — nalezy przez to rozumie¢ magazynowanie
wod opadowych i roztopowych na powierzchni ziemi, w gruncie oraz w zbiornikach
naturalnych i sztucznych,

18) ,terenie zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumieé¢ uksztalowane w Sposéb
zaplanowany zespoly ro$linnosci wysokiej, sredniej lub niskiej,

19) . .ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktére nie mogg
powodowa¢ ponadnormatywnego obciazenia $rodowiska naturalnego poza granicami
dzialki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, w szczegolnosci w zakresie uciazliwogci
zwigzanych z halasem lub zanieczyszczeniami powietrza, sg to inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

20) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Miejskiej Ostrowa
Wielkopolskiego.
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Rozdzial 2,
Ustalenia szczegélowe

§3.

1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne, ktére stanowig obowiazujace
ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace,
3) symbole terendw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) linie wymiarowe w metrach,
6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odleglosci 50 m,
7) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 150 m,
8) zabytki nieruchome, znajdujgce si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
9) przeznaczenie terenéw.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

§ 4.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami terenu: MN1 — MN2,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN/UT — MN/U3,

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terenu 0znaczonego na rysunku planu
symbolem terenu: MW1,

4) teren zabudowy ustugowej, dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem terenu:
T,

5) teren ustug publicznych, dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem terenu:
LIPL,

6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem terenu: KDZ1,

7) teren drogi publiczne; klasy lokalnej, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami terenu: KDL1 — KDL2,

8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, dla terenu 0znaczonego na rysunku planu
symbolem terenu: KDD1,

9) teren infrastruktury technicznej — cieplownictwo, dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem terenu: IC1.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre$lonymi
1 zwymiarowanymi na rysunku planu,
b) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkéw materialéw w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci, czerni lub naturalnej cegty,
2) dopuszcza sie:

Strona 3z 14



a) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

b) lokalizacje obiektow malej architektury,

¢) lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz z obiektami zwiazanymi
z ich obstuga i prawidlowym funkcjonowaniem,

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
- obiektéw niezbednych przy realizacji inwestycji budowlanych,
- sezonowych  ogrodkow  sytuowanych  bezposrednio przy  lokalach

gastronomicznych,

¢) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) lokalizacji uslug w zakresie skupu i skladowania surowcéw wtdrnych
oraz samoobstugowych myjni samochodowych.

§6.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Miasto Ostréw Wielkopolski oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie
terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku zanieczyszczenia gleby Iub ziemi przeprowadzenie rekultywacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi:
- dla terenu MW1 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- dlaterenéw MN1 — MN2 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenéw MN/U1 - MN/U3 jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-

uslugowe;j,
- dla terenu UPI jak dla terenéw zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

f) w zakresie instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,

stosowanie ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewziec mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego dopuszczonych w planie.

§7.

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: nalezy uwzgledniaé uwarunkowania
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg nastgpujace zabytki nieruchome,
znajdujgee si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Szkola Podstawowa nr 5 im. Mieszka I, ob. budynek pomocniczy, przy ul. Grabowskiej
1-3 [E1],,

'W nawiasie kwadratowym podano liczbe porzadkowa zabytku w granicach obszaru objetego planem.
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2) Szkota Podstawowa nr 5 im. Mieszka | przy ul. Grabowskiej 1-3 [E2],
3) dom przy ul. Grabowskiej 7 [E3],
4) dom przy ul. Grabowskiej 11 [E4],
5) dom przy ul. Kaliskiej 70 [E5],
6) dom przy ul. Kaliskiej 84 [E6],
7) dom przy ul. Kaliskiej 92 [E7].
3. Dla  zabytkow nieruchomych, znajdujgeych sic w  gminnej ewidencji zabytkow,
wymienionych w ust. 2, dopuszcza sie roboty budowlane pod warunkiem:
1) zachowania wystroju elewacji w zakresie detali architektonicznych oraz rozmieszczenia
otworow okiennych i drzwiowych;
2) zachowania geometrii dachu.

§ 8.

W zakresie wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszargw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do obszaru objetego planem.

§9.

W granicach terenow KDZ, KDL, KDD ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§ 10.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terenu wymagan i ograniczeni wynikajacych z polozenia w strefie sanitarnej od cmentarza,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN1 — MN2:
1) ustala sig:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych,

b) intensywnosé¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 40%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 45%,

€) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wieksza niz 8,0 m w przypadku
budynkéw z dachem plaskim lub 10,0 m w przypadku budynkéw z dachem
stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wigkszg niz 3,5 m w przypadku budynkéw
z dachem plaskim lub 6,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy plaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod Jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20%
jego powierzchni,
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g) obsluge komunikacyjna z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
1 dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo
co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m> powierzchni uzytkowej
ustug,

i) obowigzek zapewnienia miejsc  przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,

2) dopuszcza sie:

a) na 1 dzialce lokalizacje nie wigcej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) na 1 dzialce lokalizacje nie wiecej niz 1 budynku pomocniczego,

¢) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania
terenu,

d) sytuowanie budynku pomocniczego w odleglosci 1.5 m od granicy dzialki
lub bezposrednio przy granicy dzialki,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad 1 parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

f) wydzielenie w  budynku mieszkalnym  lokalu uzytkowego,  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§12.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami terenu: MN/U1, MN/U3:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych  jednorodzinnych jako  wolnostojacych
lub w zabudowie blizniaczej,

b) intensywnos¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 1,0,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 35%,

¢) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wicksza niz 8,0 m
w przypadku budynkéw z dachem plaskim lub 10,0 m w przypadku budynkéw z
dachem stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wigkszg niz 3,5 m w przypadku budynkéw
z dachem plaskim lub 6,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy plaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie pofacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 40%
jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjna z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
1 dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo
co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

1) obowiazek zapewnienia miejsc  przeznaczonych na parkowanie  pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,

2) dopuszcza sig:
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a) na 1 dzialce lokalizacje nie wiecej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
2 budynkéw mieszkalnych Jednorodzinnych pod warunkiem wybudowania ich w
zabudowie bliZniaczej, albo 1 budynku mieszkalno-ustugowego, albo 1 budynku
ustugowego,

b) na 1 dzialce lokalizacje nie wigcej niz 1 budynku pomocniczego,

¢) realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej w dowolnych proporcjach,

d) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania
terenu,

e) sytuowanie budynku pomocniczego w odleglosei 1.5 m od granicy dzialki
lub bezposrednio przy granicy dziatki,

f) sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego w odleglosci 1,5 m od granicy
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul,

g) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

h) wydzielenie —w budynku  mieszkalnym  lokalu uzytkowego,  zgodnie
z przepisami odrebnymi,

1) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 300 m2.

§ 13.

W' zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem terenu: MN/U2:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych Jjednorodzinnych jako
wolnostojacych, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej,

b) intensywnos¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wieksza niz 1,0,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,

€) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie wieksza niz 8,0 m
w przypadku budynkéw z dachem plaskim lub 10,0 m w przypadku budynkéw z
dachem stromym,

- dla budynkéw pomocniczych nie wigkszg niz 3.5 m w przypadku budynkow
z dachem plaskim lub 6,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy plaskie lub dachy strome, przy czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie polacie winny byé nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 40%
jego powierzchni,

g) obshuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
1 dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo
co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

1) obowiazek zapewnienia miejsc  przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,

2) dopuszeza sie:
a) na 1 dzialce lokalizacje nie wiecej niz 1 budynku pomocniczego,
b) realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej w dowolnych proporcjach,
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¢) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania
terenu,

d) sytuowanie budynku pomocniczego w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

) wydzielenie w budynku mieszkalnym  lokaly uzytkowego,  zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 14,

W' zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
oZnaczonego na rysunku planu symbolem terenu: MW1:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) intensywnos¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,0,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 50%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,

) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 11,0 m,

f) dachy plaskie lub dachy strome, przy ¢zym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20%
Jjego powierzchni,

g) obshluge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
1 dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

1) obowigzek zapewnienia miejsc  przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) realizacje miejsc postojowych w budynkach, w tym jako parking podziemny,
lub w formie parkingu niezadaszonego;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania
terenu.

§ 15.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem terenu: Ul:
1) ustala sie:

a) lokalizacje budynkéw ustugowych, w tym lokalizacje targowiska,

b) intensywnog¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 60%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 25%,

€) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych nie wieksza niz 10,0 m w przypadku budynkow
z dachem plaskim lub 12,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,
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- dla budynkow pomocniczych nie wiekszg niz 3.5 m w przypadku budynkéw
z dachem plaskim lub 6,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy plaskie lub dachy strome, przy czym w ramach Jjednego pokrycia dachowego
wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20%
jego powierzchni,

g) obshuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
1 dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

1) obowigzek zapewnienia miejsc  przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania
terenu,

b) sytuowanie budynku pomocniczego w odleglosei 1.5 m od granicy dziatki
lub bezposrednio przy granicy dziatki,

¢) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu,

d) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m>.

§ 16.

W' zakresie zasad ksztalowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem terenu: UP]:
1) ustala sie:

a) lokalizacje ustug publicznych,

b) intensywnosé¢ zabudowy: nie mniejszg niz 0,1 i nie wiekszg niz 3,0,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych nie wigksza niz 17,0 m,
- dla budynkow pomocniczych nie wieksza niz 3,5 m w przypadku budynkéw
z dachem plaskim lub 6,0 m w przypadku budynkéw z dachem stromym,

f) dachy plaskie lub dachy strome, przy Czym w ramach jednego pokrycia dachowego
wszystkie polacie winny by¢ nachylone pod Jednakowym katem, z dopuszczeniem
odstepstwa od tej reguly na fragmencie pokrycia dachowego nieprzekraczajacym 20%
jego powierzchni,

g) obstuge komunikacyjna z drég wyznaczonych w planie, w tym poprzez dojscia
1 dojazdy,

h) zapewnienie co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

i) obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego funkcjonowania

terenu,
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W

b) sytuowanie budynku pomocniczego w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki
lub bezposrednio przy granicy dziatki.

§17.

- Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow

nieruchomosci.

. W zakresie szezegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosc; objetych

planem ustala sie dla dzialki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 500 m?, przy czym:

a) dla terenéw MN/U1 — MN/U3 dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 200 m?,
b) dla terenu MN/U2 dla zabudowy SZEregowej nie mniejsza niz 150 m?;

2) szerokosé frontu nie mniejsza niz 20 m, przy czym dla terenéw: MN/U1 — MN/U 3
dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 12 midla zabudowy Szeregowej nie mniejsza
niz 8 m,

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 90°.

- Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2, nie dotycza wydzieler pod infrastrukture techniczna.
. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala sie

dla terenéw:
1) MN1 - MN2 powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 500 m?;
2) MN/U1, MN/U3 powierzchnie nowo wydzielonej dzialki:
a) nie mniej niz 500 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) nie mniej niz 200 m? dla zabudowy blizniaczej;
3) MN/U2 powierzchnie nowo wydzielonej dzialki:
a) nie mniej niz 500 m2 dla zabudowy wolnostojacej,
b) nie mniej niz 200 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) nie mniej niz 150 m2 dla zabudowy Szeregowej,
4) nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki dla terengw
oznaczonych na rysunku planu symbolem U1 i UP1, ICI.
Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulaciji granic, powiekszenia dzialki sasiedniej, dojsé,
dojazdow, infrastruktury techniczne;.

- Wydzielanie terenow pod drogi wyznaczone na rysunku planu nalezy realizowagé zgodnie

z liniami rozgraniczajacymi tych drog.

§ 18.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;:

1) ustala sie:
a) zachowanie cigglosci powigzan elementdw paséw drogowych w granicach obszary
objetego planem oraz z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym,
b) szerokosé drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie 7 rysunkiem planu,
C) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terendw,

W przepisach odrebnych z zakresy drog publicznych,

€) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych Jako kablowych,
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g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodel energii,

h) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

j) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

k) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej,

1) obowigzek retencji wéd opadowych i roztopowych z terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: MN, MN/U, U, MW,

2) dopuszcza sie:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych
1 komunalnych do szczelnych bezodplywowych zbiornikow,

b) wykonywanie robét budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach;

d) lokalizacj¢ urzadzeni wodnych na wszystkich terenach,

e) wydzielanie drég wewnetrznych, niewyznaczonych na rysunku planu, o szerokosci nie
mniejszej niz 10,0 m,

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
przekraczajacej 500 kW oraz elektrowni wiatrowych,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 19.
1. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza terenéw: UP1, KDZ1, KDL1 - KDL2, KDD1, 1C1.
§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Przedmiotowy plan zostat sporzadzony na podstawie uchwaly Nr XXVII/312/2020 Rady ‘
Migjskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 28 pazdziernika 2020 r. sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu pomiedzy ul. Kaliska a ul. Przy Lesie oraz dla dzialek nr1/24
oraz nr 1/25 z obrebu 0206. W trakcie procedury podjeta zostata uchwata Nr LXI11/689/2023
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 26 wrzeénia 2023 r. W sprawie zmiany
uchwaly Nr XXVI1/312/2020 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 28 pazdziernika
2020 r. sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu pomiedzy ul. Kaliska a ul. Przy Lesie
oraz dla dzialek nr 1/24 oraznr 1/25 » obregbu 0206. Uchwala ta dopuszcza etapowanie
i czgsciowe uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan dla czesci
A ograniczony zostal do obszaru polozonego pomiedzy ulicami: Nowa Krepa, Kaliska,
Grabowska, Wincentego Witosa.

Na obszarze objetym ww. uchwalg  obowigzuja nastgpujace miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

- plan miejscowy przyjety uchwalg Nr XXIV/434/2001 Rady Miejskiej Ostrowa
Wielkopolskiego z dnia 27 kwietnia 2001 roku w Sprawie: zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu w rejonie ulicy
Moniuszki;

- plan miejscowy przyjety uchwata Nr XI11/263/99 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 28 grudnia 1999 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego - terenu w rejonie bylego Panstwowego
Gospodarstwa Ogrodniczego w Petrykach polozonego w Ostrowie Wielkopolskim przy
ul. Grabowskie;.

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby okreslenia przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terenow, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
prawnymi, ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz z uwzglednieniem istniejacych  uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych w obszarze planu oraz w jego okolicach.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Ostrowa Wielkopolskiego ww. uchwaty wykonano wszystkie
niezbedne czynnosci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 I. 0
planowaniu i  zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w $posdb zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko;

- sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

- Wwystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- Wwprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;
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- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt
do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami:

- Wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
(do projektu planu wptynety uwagi).

Na podstawie przepiséw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono zalgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony
W postaci elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane przestrzenne: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym parfistwowym systemie
odniesiefi przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, czes¢ graficzna aktu
W postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

Sposoéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy:

Zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski” (dalej zwanym Studium) obszar planu wchodzi w sklad:
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (oznaczenie symbolem
MN/U), terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (oznaczenie symbolem ,,MW?”),
terenéw zabudowy ustugowej — ushugi publiczne (oznaczenie symbolem .,Up”), terenow
zabudowy uslugowej (oznaczenie symbolem »U”). Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem
przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

W planie okreslono zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktdre
poddane zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucije i organy.
W zwigzku z tym stwierdzié nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony srodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdlczesnej - poprzez obowiazek uwzgledniania uwarunkowan wynikajacych z
przepisdw odrgbnych w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.

W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze szczegOlnymi potrzebami, w tym w zakresie
uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony srodowiska, warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi wich uzytkowaniu, koniecznosci zapewnienia
miejsc parkingowych dla 0sob niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych i z zachowaniem wymogéw ladu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na
racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spolecznego. Powyzsze
ustalenia wplyna rowniez na podniesienie waloréw ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu uwzgledniaja prawa wlasnogci: linie rozgraniczajace ustalane byly
z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci, jedynie
w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajgcych po granicach istniejgcych
podzialéw geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej. Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw do czasu
realizacji ustalen planu.
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Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
wykonywanie na obszarze planu robét budowlanych w zakresie obiektéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;).

Znajdujace sie na obszarze planu oraz przylegle do tego obszaru drogi publiczne uzbrojone sa
w wigkszosei w sie¢ wodociggowa, stad spetniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilogci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnogci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje
si¢ zagadnien zwiazanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Udzial spoleczny w pracach nad planem obejmowal proces skladania wnioskow
po przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusja publiczng oraz mozliwoscia skladania uwag do projektu planu, w tym w formie
elektronicznej.

W trakcie sporzgdzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano
W sposob okreslony w art. 17 ustawy. Calo$é dokumentacji w trakcie calej procedury byla
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrebnych, w tym
w szczeg6lnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby
wlascicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie
naruszajgc przy tym jednoczesnie uprawnieni oséb trzecich i nie ingerujac w publicznie
dostgpne obszary.

Spelnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych, w obszarze o czesciowo wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Planowane przeznaczenia terenu na dotychczas
niezabudowanych dziatkach (cze$¢ obszaru niniejszego opracowania) z pewnoscia w
przyszlosci w trakcie ich zabudowy spowoduja zwiekszenie ruchu samochodowego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy:

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
przeprowadzil analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostréw
Wielkopolski. Uchwalenie planu wpisuje sie w tezy 1 wnioski zawarte w ,,Ocenie aktualnosci
planu ogélnego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto
Ostrow Wielkopolski w latach 2018-2023” (uchwata nr LXVIII/744/2024 Rady Miejskiej
Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 31 stycznia 2024 r.).

Wplyw na finanse publiczne.,.w tym budzet gminy:

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac
planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly ......cccceeevevervnnnnn..
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2023r.
poz. 1688), Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Uwagi zlozone podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 4 lipca
2024 r. do 24 lipca 2024 r. oraz w okresie ich skiadania wyznaczonym do dnia 7 sierpnia
2024 r. (ust. 1-10) oraz zlozone podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach
od 5 wrzesnia 2024 r. do 26 wrzesnia 2024 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym
do dnia 11 pazdziernika 2024 r. (ust. 11-13) nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego:

1. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

1) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: 83/6, 83/7, 83/8,83/9,83/10,83/11, 83/12, 83/13,
83/14, 77/1, 79/1, 83/1, 83/4, 83/5 (obreb 0031);

2) tres¢ uwagi: Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
planu miejscowego powinien uwzglednia¢ ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwala nr LX1/664/2023 z dnia 19 czerwca
2023 r.). w ktérym na terenach MN i MN/U przewiduje si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej (str. 94 i 96);

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Uwaga zostala czesciowo uwzgledniona dla dziatek nr 83/6, 83/7, 83/8,
83/9, 83/10, 83/11, 83/12, 83/13, 83/14 (obreb 0031) w zakresie ustalenia dla tego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowe] (zgodnie
z istniejgcym sposobem zagospodarowania tego terenu oraz wydanymi pozwoleniami
na budowe). Natomiast, uwaga nie zostala uwzgledniona dla dziatek nr 77/1, 79/ 1, 83/1,
83/4, 83/5 (obrgb 0031). Ze wzgledu na liczne protesty i uwagi mieszkancow
ul. Moniuszki, ktorzy bezposrednio sasiaduja w przedmiotowym terenem, na ww.
dziatkach nie zezwolono na realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
zabudowy szeregowe;j.

2. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

1) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: 83/6, 83/7, 83/8, 83/9, 83/10, 83/11, 83/12,83/13,
83/14, 77/1, 79/1, 83/1, 83/4, 83/5 (obreb 0031);

2) tre§¢ uwagi: Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata nr LX1/664/2023 z dnia 19 czerwca
2023 r.) teren dzialek objetych niniejszym wnioskiem zlokalizowany jest na terenie
oznaczonym symbolem MN/U i wg Wnioskodawcy nie ma koniecznosdci réznicowania
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formy zagospodarowania na tym terenie, jak to okreslono w projekcie planu
(w obszarze MN/U wydzielono fragment terenu o0znaczonego symbolem MN niezgodnie
ze studium);

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Teren ww. dzialek zostal przeznaczony w obowigzujacym studium jako
teren zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej lub ustugowej (symbol MN/U). Ustalenie
w projekcie planu miejscowego dla dzialek nr 83/ 1,83/4, 83/5 (obreb 0031) tylko funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol MN) miesci sic w katalogu
przeznaczen dla przedmiotowego terenu, ktéry okresla studium. Tym samym, ustalona
funkcja jest zgodna z obowigzujacym studium.

. Uwaga zloZona przez: osobe fizyczng:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: 83/6, 83/7, 83/8, 83/9,83/10, 83/11, 83/12, 83/13,
83/14, 77/1, 79/1, 83/1, 83/4, 83/5 (obreb 0031);

2) tres¢ uwagi: Wnioskuje siec o mozliwosé zabudowy budynkami mieszkalnymi
Jjednorodzinnymi bezposrednio w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Ustalenia projektu planu miejscowego dla przedmiotowych dzialek nie
zakladajg mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio w granicy dziatki. Zapisy projektu planu miejscowego
dopuszczaja takie usytuowanie na ww. dzialtkach jedynie budynkéw pomocniczych, czyli
budynkéw garazowych, gospodarczych albo garazowo-gospodarczych. Niedopuszczenie
takiego usytuowania w stosunku do budynkéw mieszkalnych ma na celu zapewnienie
prywatnos¢ i komfortu dla wlascicieli sasiednich nieruchomosci.

. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: caly obszar objety planem, w szczegdlnosci
dziatki nr 83/1, 83/2, 83/4, 83/5, 77/1, 79/1 (obr¢b 0031) oraz dzialki nr 126/1, 127/5,
183/1, 184/1, 184/2, 183/2, 126/2, 127/2, 185/1, 185/2, 186/1, 186/2, 196/3 (obreb 0025);

2) tres¢ uwagi: Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 24 wrzesnia 2023 r. wprowadzila zmiany W wyznaczaniu obszaru analizowanego
zgodnie z zasadg ,,dobrego sasiedztwa”. Zgodnie z nia, planowang zabudowe nalezy
dostosowa¢ do stanu juz istniejgcego na danym obszarze tak, aby byla kontynuacja
zabudowy w sgsiedztwie;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Uwaga dotyczy przepisow w zakresie procedury wydawania decyzji
o warunkach zabudowy dla terenéw, na ktorych nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (tj. na podstawie art. 59 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Tym samym, przepisy te nie
dotycza postgpowania w sprawie sporzadzania planéw miejscowych. Jednoczesénie,
sporzadzajgc kazdy projekt planu miejscowego unikamy wprowadzania zapisow
moggcych skutkowaé  konfliktami przestrzennymi.

. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dzialki nr 93/1, 83/4, 83/5 (obreb 0031);

2) tres¢ uwagi: Nie wyrazamy zgody na przeksztalcenie dzialek nr 93/1, 83/4, 83/5 obreb
0031 oznaczonych obecnie symbolem 8S,UH/99 (tereny zabudowy ushug
rzemieslniczych nieucigzliwych z zieleniag izolacyjng) na regularng zabudowe
mieszkaniowa MN1. Wnosimy o pozostawienie ww. terenu w mocy urzedowej obecnie
funkcjonujacego planu wraz z obligatoryjng infrastrukturg techniczna;
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3)
4)

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed dnia 24 wrzesnia 2023 r.)
ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Wobec tego, nie ma mozliwosci pozostawienia dotychczasowej funkcji
(4. terenéw zabudowy ustug rzemieslniczych nieucigzliwych z zielenig izolacyjna),
poniewaz w obowigzujagcym studium przedmiotowy teren jest przeznaczony pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowe;j.

6. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

1)
2)

3)
4)

nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr 77/1, 79/1 (obreb 0031);

tres¢ uwagi: Wyrazamy sprzeciw na wprowadzenie zmian na dziatkach nr 77/1 oraz 79/1
(obreb  0031) na zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinng oraz wielorodzinna.
Prawdopodobnie bedzie to kontynuacja kolejnego osiedla za naszymi posesjami
z dodatkowymi budynkami wielorodzinnymi. Takie budynki nie wystepuja w sasiedztwie
i nie chcemy tego zmienia¢. Wnosimy o pozostawienie ww. terenu w mocy urzedowej
obecnie funkcjonujgcego planu jako 8S,UH/99 (tereny zabudowy ustug rzemie$lniczych
nieucigzliwych z zielenig izolacyjna) wraz z obligatoryjng infrastruktura techniczna.
Zabudowa mieszkaniowa na tym terenie bedzie stanowita konflikt dla sgsiednich
dziatalnosci;

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dla ww. dzialek w projekcie planu miejscowego ustalono wylgeznie
przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
Jednoczesnie, nie dopuszczono na tych dzialkach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Ponadto, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed dnia 24 wrzes$nia
2023 r.) ustalenia studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Wobec tego, nie ma mozliwosci pozostawienia dotychczasowej funkcji
(tj. terenow zabudowy ushug rzemieslniczych nieucigzliwych z zielenia izolacyjna),
poniewaz w obowigzujacym studium przedmiotowy teren jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowe;j.

7. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

D

2)

3)
4)

nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: 183/1, 183/2, 184/1, 184/2, 185/1, 185/2, 186/1,
186/2 (obreb 0025);

tres¢ uwagi: Postulujemy o wylgczenie dziatek nr 183/1, 183/2, 184/1, 184/2, 185/1,
185/2, 186/1, 186/2 z mozliwosci zabudowy blizniaczej lub ustugowej. Postulujemy
0 pozostawienie oznaczenie terenu na ww. dziatkach symbolem SMN/99 dopuszczenie
minimalnej wielkosci dzialek budowlanych od 400 m? z powierzchnig zabudowy nie
wicksza niz 40% i powierzchnig biologicznie czynng nie mniej niz 60%, z jednym
budynkiem jednorodzinnym, co bedzie wpisywagé si¢ w obecny uklad przestrzenny terenu
i sgsiednich posesji na ul. Moniuszki. Nie zgadzamy si¢ na kontynuacje osiedla doméw
w zabudowie blizniaczej na ww. dziatkach;

rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

uzasadnienie: Dla dziatek nr 185/1, 185/2, 186/1, 186/2 (obreb 0025) uwaga zostala
uwzgledniona w zakresie dopuszczenia realizacji na tym terenie tylko zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej oraz wprowadzenia korekty
dotyczacej wskaznika powierzchni zabudowy (z 45% na 40%) 1 wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej (z 40% na 45%). Natomiast ze wzgledu na faktyczny sposéb
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zagospodarowania terenu oraz wydane pozwolenia na budowe, nie uwzgledniono uwagi
dotyczace] dziatek nr 183/1, 183/2, 184/1, 184/2 (obreb 0025).
8. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: ul. Moniuszki, w tym zawrotka na dzialce
nr 127/5 (obreb 0025);

2) tres¢ uwagi: Podtrzymujemy wniosek zlozony do MZD oraz Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego dnia 37.07.2024 r. sprzeciwu na polgczenie samochodowe i piesze
ul. Moniuszki z planowanym osiedlem »Nova Krepa”. Ponawiamy brak zgody
na likwidacje ,,zawrotki”. Ulica Moniuszki od poczatku byla ulicg zamknieta, dojazdowa
dla mieszkancow i nie zgadzamy si¢ na zmiane zastanego ladu;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Projekt planu miejscowego nie przewiduje likwidacji zawrotki. Dzialka
nr 127/5 (obreb 0025), na ktérej jest zlokalizowana zawrotka, zostala przeznaczona pod
teren drogi publicznej dojazdowej (symbol KDD1). Ponadto, projekt planu miejscowego
nie przewiduje skomunikowania ul. Moniuszki z ul. Nowa Krepa.

9. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: caly obszar objety planem;

2) tres¢ uwagi: Planowane zmiany w MPZP w rejonie naszej ulicy (male waskie dzialki,
niski udzial powierzchni biologicznie czynnej, brak paséw zieleni) beda mialy
zdecydowanie negatywny wplyw na srodowisko naturalne, krajobraz oraz na zyjace na
tym terenie gatunki zwierzat, ptakow oraz roélin. Nie zgadzamy si¢ na dalsza wycinke
obecnego zadrzewienia, nie chcemy mieszka¢ miedzy 2 osiedlami, duszac si¢ od spalin,
doswiadczajac zastoju powietrza latem i obnizenia warunkow 1 jakosci zycia;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Obecnie obowigzujacy na przedmiotowym terenie miej scowy plan
zagospodarowania przestrzennego wymaga aktualizacji, poniewaz zawiera nieprecyzyjne
zapisy, ktére prowadza do poglebiania konfliktow przestrzennych. Projekt planu
miejscowego zaklada uporzadkowanie funkcji oraz uszczelnienie zapisow dotyczacych
zagospodarowania terenéw. Ponadto, plan miejscowy nie reguluje kwestii zwigzanej
z pozwoleniem na wycinke drzew.

10. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: caly obszar objety planem:

2) tres¢ uwagi: Mieszkancy sa zadowoleni z obecnie funkcjonujacego planu i ukladu drogi.
Dobrze si¢ nam tutaj mieszka. Niektorzy z nas podejmowali kilka lat temu decyzje
o inwestycji i zakupie nieruchomosci wiasnie ze wzgledu na bezpieczng
1 spokojng ulice. W przypadku usankcjonowania zaproponowanych zmian w MPZP,
zostanie wystosowane wobec miasta roszczenie odszkodowawcze  zwiazane
z obnizeniem wartosci nieruchomosci;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Wprowadzone rozwigzania i zapisy w projekcie planu miejscowego nie
spowodujg obnizenia wartosci nieruchomosci, moga ja natomiast zwiekszy¢, poprzez
rozszerzony katalog funkcji dla poszczegolnych terenow.

11. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:

1) nieruchomo$é, ktérej dotyczy uwaga: 89/4, 82/1, 82/2 (obreb 0031);

2) tre§¢ uwagi: Wnosze o dopisanie w tekscie projektu planu zwrotu, méwiacego,
ze na ww. dzialkach ,,dopuszcza sie zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania
terenu z mozliwoscig rozbudowy w charakterze prowadzonych tam dzialalnosci:
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3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Proponowane zapisy w projekcie planu miejscowego dla ww. dzialek
juz  dopuszczajg przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw,
z zachowaniem zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu. Co wiecej,
proponowane zapisy nie zabraniaja na przedmiotowym terenie kontynuacji juz
funkcjonujacych tam ustug.

12. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

1) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: 183/1, 183/2, 184/1, 184/2 (obreb 0025);

2) tres¢ uwagi: Prosimy o pozostawienie istniejacego zadrzewienia na ww. dzialkach.
Stanowi ono naturalny pas zieleni miedzy zabudowywania oraz miejsce zlatywania sie
ptactwa, bedacego pod scista ochrong gatunkows;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Dla kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadza si¢ rowniez prognoze oddziatywania na srodowisko, ktéra dla przedmiotowego
opracowania nie wykazala wystepowania na tym obszarze zagrozonych gatunkéw
ptakéw. Zgloszona uwaga jest ogdlna, nie zawiera nazw gatunkéw ptakow lub zdjeé
potwierdzajacych ich wystepowanie na przedmiotowym terenie. Ponadto, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie reguluje kwestii zwigzanej z pozwoleniem
na wycinke drzew.

13. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

1) nieruchomo$é, ktérej dotyczy uwaga: ul. Moniuszki oraz dzialek 126/1 i 127/4
(obreb 0025); .

2) tres¢ uwagi: Podtrzymujemy sprzeciw na polaczenie samochodowe i piesze z osiedla
»Nowa Krepa™ na ulice Moniuszki z dzialek 126/1 i 127/4 (obreb 0025). Dzialki te maja
naturalny dojazd oraz adres administracyjny od ul. Nowa Krepa. Zatoka KDD1 na koficu
ulicy Moniuszki, do ktorej przylegaja w/w dziatki, nie moze by¢ wykorzystywana
na potrzeby wjazdu na osiedle. Wyjazd oraz dojazd do osiedla doméw nie moze by¢
traktowany tak samo jak wyjazd o dojazd na posesj¢ domu jednorodzinnego
wolnostojacego;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Plan miejscowy nie reguluje kwestii budowy zjazdu. Zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, budowa lub przebudowa zjazdu
jest mozliwa po uzyskaniu zezwolenia zarzadey drogi. Wprowadzenie w tym zakresie
zakazu w ustaleniach planu miejscowego prowadzi do naruszenia regulacji ustawowej
oraz wychodzi poza granice przystugujacego gminie wiadztwa planistycznego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego

Rozstrzygnig¢cie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wlasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga,

co nastgpuje:

§ 1.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

l. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w  kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Miasta Ostrowa Wielkopolskiego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié¢ beda
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg byé etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na nie

srodkow.
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§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumieni o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

kredytow i pozyczek bankowych lub innych srodkéw zewnetrznych.
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Zaltacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.,
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