Komisja Gospodarki Migjskiej Ostrow Wielkopolski, 25.10.2024r.
Rady Miejskigj
Ostrowa Wielkopolskiego

OPINIA NR 33/IX/2024

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu pomiedzy ul. Kaliska
a ul. Przy Lesie oraz dla dziatek nr 1/24 oraz nr 1/25 z obrebu 0206-czesé A.

Komisja Gospodarki Miejskiej na posiedzeniu w dniu 23 wrzesnia 2024 roku

zaopiniowata pozytywnie
w/w projekt uchwaty.

1. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczna:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: 83/6, 83/7, 83/8, 83/9, 83/10, 83/11,
83/12, 83/13, 83/14, 77/1, 79/1, 83/1, 83/4, 83/5 (obreb 0031);

2) tres¢ uwagi: Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu miejscowego powinien uwzglednia¢ ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(uchwata nr LXI/664/2023 z dnia 19 czerwca 2023 r.), w ktérym na terenach
MN i MN/U przewiduje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej (str. 94 | 96);

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Gtosowanie: 12 gtosow.

Wstrzymuije sie:
Gtosowanie: 2 gtosy.

2. Uwaga zfozona przez: osobe fizyczna:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: 83/6, 83/7, 83/8, 83/9, 83/10, 83/11,
83/12, 83/13, 83/14, 77/1, 79/1, 83/1, 83/4, 83/5 (obreb 0031);

2)tre$¢ uwagi: Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata nr LX1/664/2023 z dnia 19
czerwca 2023 r.) teren dziatek objetych niniejszym wnioskiem zlokalizowany
jest na terenie oznaczonym symbolem MN/U i wg Whnioskodawcy nie ma
koniecznos$ci réznicowania formy zagospodarowania na tym terenie, jak to
okreslono w projekcie planu (w obszarze MN/U wydzielono fragment terenu
oznaczonego symbolem MN niezgodnie ze studium);



3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Gtosowanie: 12 gloséw.

Wstrzymuije sie:
Gtosowanie: 1 gtos.

. Uwaga ztoZona przez: osobe fizyczna;

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: 83/6, 83/7, 83/8, 83/9, 83/10, 83/11,
83/12, 83/13, 83/14, 77/1, 79/1, 83/1, 83/4, 83/5 (obreb 0031);

2) tre§¢ uwagi: Whnioskuje sie o mozliwoéé zabudowy budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi bezposrednio w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Gtosowanie: 12 gtosow.

. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: caty obszar objety planem, w
szczegolnosci dziatki nr 83/1, 83/2, 83/4, 83/5, 77/1, 79/1 (obreb 0031) oraz
dziatki nr 126/1, 127/5, 183/1, 184/1, 184/2, 183/2, 126/2, 127/2, 1851, 185/2,
186/1, 186/2, 196/3 (obreb 0025);

2)treS¢ uwagi: Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 24 wrzes$nia 2023 r. wprowadzita Zmiany w wyznaczaniu
obszaru analizowanego zgodnie z zasadg ,dobrego sgsiedztwa”. Zgodnie z nig,
planowang zabudowe nalezy dostosowaé do stanu juz istniejgcego na danym
obszarze tak, aby byta kontynuacjg zabudowy w sasiedztwie;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Glosowanie: 11 glosow.

. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomos$é¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 93/1, 83/4, 83/5 (obreb
0031);

2) tre§¢ uwagi: Nie wyrazamy zgody na przeksztatcenie dziatek nr 93/1, 83/4,
83/5 obreb 0031 oznaczonych obecnie symbolem 8S,UH/99 (tereny zabudowy
ustug rzemiesiniczych nieuciazliwych z zielenig izolacyjng) na regularng
zabudowe mieszkaniowg MN1. Wnosimy o pozostawienie ww. terenu w mocy
urzgdowej obecnie funkcjonujgcego planu wraz z obligatoryjng infrastrukturg
techniczng;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Gtosowanie: 9 gtosow.

Wstrzymuje sie:
Gtosowanie: 2 gtosy.




6. Uwaga ztozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr 77/1, 79/1 (obreb 0031);

2) tre$¢ uwagi: Wyrazamy sprzeciw na wprowadzenie zmian na dziatkach nr 77/1
oraz 79/1 (obreb 0031) na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz
wielorodzinng. Prawdopodobnie bedzie to kontynuacja kolejnego osiedla za
naszymi posesjami z dodatkowymi budynkami wielorodzinnymi. Takie budynki
nie wystepuja w sasiedztwie i nie chcemy tego zmieniaé. Whnosimy
0 pozostawienie ww. terenu w mocy urzedowej obecnie funkcjonujgcego planu
jako 8S,UH/99 (tereny zabudowy ustug rzemieslniczych nieucigzliwych
z zielenig izolacyjng) wraz z obligatoryjng infrastrukturg techniczna. Zabudowa
mieszkaniowa na tym terenie bedzie stanowita konflikt dia sgsiednich
dziatalnosci;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Glosowanie: 11 gtosow.

7. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomos$é¢, ktérej dotyczy uwaga: 183/1, 183/2, 184/1, 184/2, 185/1,
185/2, 186/1, 186/2 (obreb 0025):

2) tres¢ uwagi: Postulujemy o wylgczenie dziatek nr 183/1, 183/2, 184/1, 184/2,
185/1, 185/2, 186/1, 186/2 z mozliwosci zabudowy blizniaczej lub ustugowe;j.
Postulujemy
0 pozostawienie oznaczenie terenu na ww. dziatkach symbolem 5MN/99
i dopuszczenie minimalnej wielkosci dziatek budowlanych od 400 m?
z powierzchnig zabudowy nie wiekszg niz 40% i powierzchnig biologicznie
czynng nie mniej niz 60%, z jednym budynkiem jednorodzinnym, co bedzie
wpisywac sie w obecny uktad przestrzenny terenu i sasiednich posesji na
ul. Moniuszki. Nie zgadzamy sie na kontynuacje osiedla doméw w zabudowie
blizniaczej na ww. dziatkach:

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Glosowanie: 11 gloséw.

8. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomosé¢, ktérej dotyczy uwaga: ul. Moniuszki, w tym zawrotka na
dziatce nr 127/5 (obreb 0025);

2) tre$¢€ uwagi: Podtrzymujemy wniosek ztozony do MZD oraz Prezydenta Miasta
Ostrowa Wielkopolskiego dnia 37.07.2024 . sprzeciwu na potgczenie
samochodowe i piesze ul. Moniuszki z planowanym osiedlem ,Nova Krepa”.
Ponawiamy brak zgody na likwidacje ,zawrotki”. Ulica Moniuszki od poczatku
byta ulica zamknigtg, dojazdowa dla mieszkaricow i nie zgadzamy sie na
zmiang zastanego tadu;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Gtosowanie: 10 gtosow.




9. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: caty obszar objety planem;

2) tre$¢ uwagi: Planowane zmiany w MPZP w rejonie naszej ulicy (mate waskie
dziatki, niski udziat powierzchni biologicznie czynnej, brak paséw zieleni) beda
miaty zdecydowanie negatywny wptyw na $rodowisko naturalne, krajobraz oraz
na zyjgce na tym terenie gatunki zwierzat, ptakéw oraz roslin. Nie zgadzamy sie
na dalszg wycinke obecnego zadrzewienia, nie chcemy mieszkaé miedzy
2 osiedlami, duszgc sie od spalin, doswiadczajgc zastoju powietrza latem
I obnizenia warunkéw i jakoéci zycia:

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Gtosowanie: 10 gtosow.

10. Uwaga zlozona przez: osoby fizyczne:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: caty obszar objety planem;

2) tre§¢ uwagi: Mieszkancy sg zadowoleni z obecnie funkcjonujgcego planu
i uktadu drogi. Dobrze sie nam tutaj mieszka. Niektorzy z nas podejmowali kilka
lat temu decyzje o inwestycji i zakupie nieruchomosci wiasnie ze wzgledu na
bezpieczng i spokojng ulice. W przypadku usankcjonowania zaproponowanych
zmian w MPZP, zostanie wystosowane wobec miasta roszczenie
odszkodowawcze zwiazane z obnizeniem warto$ci nieruchomosci;

3) rozstrzygniegcie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Gtosowanie: 8 gtosow.

Wstrzymuje sie:
Gtosowanie: 2 gtosy.

11. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

1) nieruchomosé¢, ktérej dotyczy uwaga: 89/4, 82/1, 82/2 (obreb 0031);

2) tre$¢ uwagi: Wnosze o dopisanie w tekscie projektu planu zwrotu, moéwigcego,
ze na ww. dziatkach ,dopuszcza sie zachowanie istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu z mozliwoscig rozbudowy w charakterze
prowadzonych tam dziatalnosci:

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Glosowanie: 10 gtosow.

12. Uwaga ztoZzona przez: osobe fizyczng:

1) nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: 183/1, 183/2, 184/1, 184/2 (obreb
0025);

2) tres¢ uwagi: Prosimy o pozostawienie istniejgcego  zadrzewienia na
ww. dziatkach. Stanowi ono naturalny pas zieleni miedzy zabudowywania oraz
miejsce zlatywania sig ptactwa, bedacego pod Scistg ochrong gatunkowsg;

3) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.



Za odrzuceniem:
Glosowanie: 10 glosow.

13. Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: ul. Moniuszki oraz dziatek 126/1
i 127/4 (obreb 0025);

2) tre§¢ uwagi: Podtrzymujemy sprzeciw na potgczenie samochodowe i piesze
z osiedla ,Nowa Krepa” na ulice Moniuszki z dziatek 126/1 i 127/4 (obreb 0025).
Dziatki te majg naturalny dojazd oraz adres administracyjny od ul. Nowa Krepa.
Zatoka KDD1 na koncu ulicy Moniuszki, do ktorej przylegajg w/w dziatki, nie
moze by¢ wykorzystywana na potrzeby wjazdu na osiedle. Wyjazd oraz dojazd
do osiedla doméw nie moze byé traktowany tak samo jak wyjazd o dojazd na
posesje domu jednorodzinnego wolnostojacego;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Za odrzuceniem:
Gtosowanie: 10 glosow.

Gtosowanie projektu uchwaty: 10 gloséw za (Jednogtosnie).




