PRIEWBONICZACY RADY MIEISKIE)

Ostrowa Wielkopolskiego
BRM.0006.78.2025 Ostrow Wielkopolski 11.09.2025 r.

Pan Przewodniczacy Komisji

e Budzetu i Finansow,
e Gospodarki Miejskiej

Rady Miejskiej

Prosze¢ o zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie:
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
Jednoczesnie informuje, iz Pani Prezydent Miasta proponuje poprosi¢ do udziatu

w posiedzeniu Komisji w celu przedstawienia tematu p. Michata Zabinskiego - Skarbnika
Miasta.




Projekt

z dnia 13 sierpnia 2
Zatwierdzony prze

FHELYDENT MIASTA

UCHWALANR ....................
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 13 sierpnia 2025 .

W sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomoséci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2024r. poz. 1465z pézn. zm.), art. 5 ust.1 ustawy zdnia 12stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (Dz. U. z 2025 . poz. 707) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie wysoko$é stawek podatku od nieruchomoéci:
1) od gruntéw:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania
w ewidenciji gruntéw i budynkéw — 1,39 zt od 1 m?2 powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior
i zbiornikéw sztucznych — 6,86 zt od 1 ha powierzchni,

c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego — 0,74 zt od 1 m2 powierzchni,

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, oktérym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278), i potozonych na terenach, dla
ktorych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniows, ustugowa albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym
wytgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych
gruntéw uplynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego — 4,53 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych — 1,20 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 34,112zt od 1 m?2 powierzchni
uzytkowej,

C) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym — 15,97zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

d) zwigzanych Z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych W rozumieniu przepiséw
o dziatalno$ci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych $wiadczeri — 6,98 zt od 1 m2
powierzchni uzytkowej,

e) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego — 11,52 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli — 2 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3iust. 3 — 7 ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.
§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego i wchodzi

w zycie z dniem 1 stycznia 2026 roku.
SKARBNIK I:JSK?
Michiat Zabiriski

Zastepca Inspektora
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 30 ust. 2 pkt 1 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465
z pozn. zm.) Prezydent Miasta przygotowuje projekty uchwat i przektada je Radzie Miejskiej do
uchwalenia. Art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (Dz.
U. z 2025 r. poz. 707) stanowi, ze rada gminy okresla stawki podatku od nieruchomosci
w granicach stawek maksymalnych oglaszanych corocznie przez Ministra Finansow. Na podstawie
art. 20 ust. 1 tej ustawy gérne granice stawek sa corocznie aktualizowane w oparciu o wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych w 1 péiroczu danego roku w stosunku do I péirocza roku
poprzedniego.

Komunikat Prezesa Gféwnego Urzedu Statystycznego z dnia 15 lipca 2025 r. okreslit ten
wskaznik na poziomie 4,5%. W projekcie uchwaly proponuje si¢ ustalenie wszystkich stawek
podatku od nieruchomosci na poziomie o 4 punkty procentowe nizszym od stawek maksymalnych
obowiazujacych w 2026 r. Przyjecie Jednolitego poziomu dla wszystkich rodzajéw nieruchomogci
pozwala zachowaé¢ spdjnosé i przejrzystosdé polityki podatkowej gminy. Oznacza to stosowanie
Jjednakowej zasady waloryzacji w kazdym segmencie, co jest rozwiazaniem jasnym, réwnym
i pozbawionym elementéw arbitralnodci. Zréznicowanie poziomu waloryzacji dla poszczegdinych
kategorii podatnikéw mogloby rodzi¢ poczucie nieréwnego traktowania oraz prowadzi¢ do sporéw
interpretacyjnych, podczas gdy Jednolity wskaznik procentowy jest czytelny zaréwno dla
mieszkaricow, jak i przedsiebiorcdw oraz ufatwia komunikacj¢ i akceptacje przyjmowanych
rozwiazan.

Ustalenie takiego poziomu gwarantuje zachowanie rownowagi pomigdzy potrzeba
utrzymania stabilnych dochodéw gminy a przewidywalnoscia zmian dla podatnikéw. Dla
poréwnania, w 2025 r. miasto Kalisz, nalezace do aglomeracji kalisko-ostrowskiej, przyjeto stawki
na poziomie 100% maksymalnych wartoéci. W Ostrowie Wielkopolskim pozostaja one nizsze, co
pozytywnie wplywa na atrakcyjno$é lokalng i konkurencyjno$é gospodarcza. Prognozowane
dochody z tytutu podatku od nieruchomosci w 2026 r. wyniosa 77 856 115,71 zk, tj. o okoto 2,5
mln zt wigcej niz w roku 2025 (tabela nr 1 i tabela nr 2 zataeznik do uzasadnienia). Przy
zastosowaniu 100% stawek maksymalnych dochody moglyby wyniesé 80 240 172,61 zh, a rdznica
wzgledem proponowanego poziomu to okoto 2,38 mln zl. Swiadczy to o tym. Ze gmina nie
wykorzystuje maksymalnego mozliwego poziomu, zachowujgc umiarkowang polityke podatkows.

Coroczna waloryzacja stawek jest narzgdziem pozwalajacym dostosowywaé poziom
dochodéw gminy do zmieniajacych si¢ kosztéw jej funkcjonowania w Sposob  stopniowy
i przewidywalny. Dzieki temu unika si¢ sytuacji, w ktérej po kilku latach braku zmian konieczne
jest wprowadzenie jednorazowe;j, znacznej korekty. Jednolity wskaznik stosowany do wszystkich
stawek oznacza, ze kazda grupa podatnikéw uczestniczy w tym procesie w takim samym stopniu,
co jest zgodne z zasadg réwnego traktowania i wzmacnia poczucie sprawiedliwosci w polityce
podatkowe;j.

Przy proponowanym poziomie o 4 punkty procentowe nizszym od stawek maksymalnych
obowigzujacych w 2026 roku, réznice w wymiarze podatku dla pojedynczych nieruchomodci s
niewielkie w skali roku, przyktadowo:

— mieszkanie o powierzchni 50 m? — ok. 4 zt rocznie,

— mieszkanie o powierzchni 70 m? — ok. 6 zt rocznie,
- lokal uzytkowy o powierzchni 200 m2 — ok. 62 z rocznie,
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lokal uzytkowy o powierzchni 500 m? - ok. 155 zt rocznie,

dom jednorodzinny o powierzchni uzytkowej 138,90 m? (wysokos¢ powyzej 2,20 m)
i dziafce o powierzchni 806 m? zaliczonej do gruntéw pozostatych — ok. 67 zt rocznie, w
tym 1

1 zt z czgsci dotyczacej budynku i 56 zt z czesei dotyczacej gruntu,

dom jednorodzinny o powierzchni uzytkowej 200 m? i dziatce o powierzchni 1 000 m? —
ok. 86 zt rocznie, w tym 16 zt z czedci dotyczacej budynku i 70 zt z czesci dotyczacej
gruntu,

budynek gospodarczy o powierzchni 60 m? — ok. 111 zt rocznie,

hala magazynowa o powierzchni 1 000 m?— ok. 310 zt rocznie,

grunt pozostaty o powierzchni 2 000 m? — ok. 140 zt rocznie,

grunt zwiazany z dziatalnoscia gospodarcza o powierzchni § 000 m? — ok. 500 zt rocznie.

Proponowane rozwiazanie jest spéjne, przewidywalne i réwne dla wszystkich podatnikéw,

a jego wprowadzenie pozwoli utrzymaé stabilnogé dochoddw gminy oraz zapewni¢ mozliwosé
nansowania zadan publicznych na dotychczasowym poziomie, bez koniecznodci wprowadzania
w przysziosci naglych i znaczacych korekt stawek.

Majgc na uwadze powyzsze, wnosze o przyjecie uchwatly w zaproponowanym brzmieniu.

Prezydent Miasta

Bonke £evcenf

Beata Klimek
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Tabela nr 1

zatgcznik do uzasadnienia

Poréwnanie stawek maksymalnych okreslonych w obwieszczeniu Ministra Finanséw
z przyjetymi zatozeniami do uchwaty

Gérne granice

Obowigzujace stawek Propozycja
L - — stawki wg uchwaly okreslone stawek wg %
3 szczegOlnienie TR : ,
P ¥y £ Rady Miejskiej urver ME projektu (5:4)
2025 2026
1 2 3 4 5 6
Grunty zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez
1a) | wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji gruntow i 1,29 1,45 1,39 96,00
budynkow
1b) Grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami 480 7.15 6.86 96,00

powierzchniowymi plyngeymi jezior i zbiornikéw sztucznych

Grunty pozostate, w tym zajete na prowadzenie odptatnej
Ie) | statutowej dzialalnosci pozytku publicznego przez organizacje 0,67 0,77 0,74 96,00
pozytku publicznego

Grunty niezabudowane objete obs:zarem rewitalizacji, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. 22021 r. poz. 485), i potozonych na terenach, dla ktérych
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa albo 115 472 453 96.00
zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylacznie te k i ’ 4
rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu

W odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym czasie
nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa
budowlanego

1d)

2a) | Budynkimieszkalne 1,12 1,25 1,20 96,00

Budynki zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej
2b) | oraz budynki mieszkalne lub ich czesci zajete na prowadzenie 33,80 35,53 34,11 96,00
dziatalnodei gospodarczej

Budynki zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w

¢ : : . ;
2 zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem siewnym

12,04 16,64 15,97 96,00

Budynki zwiazane z udzielaniem swiadczen zdrowotnych
2d) | wrozumieniu przepisow o dzialalnosci leczniczej, zajete przez 6,90 7,27 6,98 96,00
podmioty udzielajace tych $wiadezen

Budynki pozostate, w tym zajete na prowadzenie odplatnej

2¢) | statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje 9,67 12,00 11,52 96,00
pozytku publicznego
3 Budowle 2% 2% 2% 100,00
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Prognoza dochoddéw z tytutu podatku od nieruchomosci na 2026 r.

Tabela nr 2

zatgcznik do uzasadnienia

Lp.

Przedmiot opodatkowania

Podstawa
opodatkowania
30.06.2025
(m?3/zf)

Stawka
2025

Podatek 2025
(kol. 3*kol.4)

Propo-
zycja
stawki
2026

Zmiana
stawki
(kol.6-
kol.4)

Podatek 2026
(kol. 3*kol.8)

2

3

5

6

7

8

1a)

Grunty zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej, bez wzgledu na sposab
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i
budynkéw

5861 711,30

1,29

7 561 607,58

1,39

0,10

8147 778,71

1b)

Grunty pod wodami powierzchniowymi
stojacymi lub wodami powierzchniowymi
plynacymi jezior i zbiornikow sztucznych

32,7444

4,80

157,17

6,86

2,06

224,63

1c)

Grunty pozostale, w tym zajete na prowadzenie
odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku
publicznego

9 866 047,14

0,67

6 610 251,58

0,74

0,07

7 300 874,88

1d)

Grunty niezabudowane objete obszarem
rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
2021 r. poz. 485), i polozonych na terenach, dla
ktérych migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod
zabudowg mieszkaniowa, ustugowy albo
zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym wylgcznie te rodzaje zabudowy,
Jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu

w odniesientiu do tych gruntow uplynat okres

4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy
Zgodnie z przepisami prawa budowlanego

0,00

3,15

0,00

4,53

1,38

0,00

23)

Budynki mieszkalne

2 548 344,66

2 854 146,02

1,20

0,08

3058 013,59

2b)

Budynki zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz budynki mieszkalne lub ich
czgscl zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej

995 538,62

33 649 205,36

34,11

0,31

33 957 822,33

2¢)

Budynki zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym

9151,16

12,04

110 179,97

15,97

3,93

146 144,03

2d)

Budynki zwigzane z udzielaniem $wiadezen
zdrowotnych w rozumieniu przepisow

o dziatalnosci leczniczej, zajete przez podmioty
udzielajace tych $wiadczen

54 330,51

6,90

374 880,52

6,98

0,08

379 226,96

Ze)

Budynki pozostate, w tym zajete na prowadzenie
odplatne;j statutowej dzialalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku
publicznego

361 237,75

9,67

3493 169,04

11,52

4 161 458,88

Budowle

1035 228 585,03

2%

20704 571,70

2%

0,00

20704 571,70

RAZEM

XXXX

XXX

75358 168,94

XXX

XXX

77 856 115,71

Dochody zwiekszone o:

2 497 946,77
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