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Rady Miejskiej

Proszg¢ o zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
terenu pomig¢dzy ulicami Wybickiego, Skorupki, Bema oraz Krotoszynska.

Jednoczesnie informuje, iz Pani Prezydent Miasta proponuje poprosi¢ do udziatu
w posiedzeniu Komisji w celu przedstawienia tematu p. Jakuba Tomalkiewicza — I Zastepcy

Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.
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W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu potozonego pomiedzy ulicami Wybickiego, Skorupki, Bema oraz
Krotoszyriska.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r. poz. 662) oraz art.3ust.1, art.4ust. 1iart. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy Ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego terenu pofozonego pomigdzy ulicami Wybickiego, Skorupki, Bema oraz Krotoszyriska,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustaler studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski, przyjetego uchwatg
Nr LXI/664/2023 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 19 czerwca 2023 r.

2. Integralng czes$¢ uchwaly stanowia:
1) zatgeznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000:

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacii
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 3 - dokument elektroniczny, zawierajgcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,budynku pomocniczym” — nalezy przez to rozumieé budynek garazowy albo gospodarczy albo
garazowo-gospodarczy;

2) ,budynku mieszkalno - ustugowym” — nalezy przez to rozumieé budynek, w ktérym wyodrebniono
nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne i lokal lub lokale ustugowe;

3) .dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumieé dach o kgcie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

4) ,dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumieé¢ pojecie ,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ,linii  rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linie, oznaczong na rysunku planu,
wyznaczajgcg minimalng odlegto$é od linii rozgraniczajgcej, w jakiej mozna sytuowaé sciane
zewnetrzng budynku lub zewnetrzng krawedz dachu wiaty. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie
zabudowy takich elementéw jak: wykusze, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy -
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na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,50 m oraz okapy, gzymsy - na odlegtosé nie wiekszg niz 0,80 m, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

7) ,obowigzujgce;j linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linig, oznaczong na rysunku planu, przy
ktorej nalezy sytuowaé co najmniej 50% dtugosci Sciany zewnetrznej budynku. W pozostatej czesci
dopuszcza sie cofniecie §ciany zewnetrznej w stosunku do obowigzujgcej linii zabudowy na
odlegtos¢ nie wigkszg niz 3,0 m lub wysunigcie takich elementéw jak: wykusze, balkony, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylinie, rampy - na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,50 m oraz okapy, gzymsy - na
odlegtos¢ nie wigkszg niz 0,80 m, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

8) ,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumieé ogrodzenia, w ktdrych udziat prze$witéw stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni pojedynczego przesta;

9) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacii lokalnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub porzgdkowe;j;

10) ,tablicy reklamowej”, ,urzadzeniu reklamowym”,  szyldzie” - nalezy przez to rozumie¢ pojecia
.tablicy reklamowej”, ,urzadzenia reklamowego” i ,szyldu” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”;

11) ,terenie” — nalezy przez to rozumieé powierzchnig o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

12) ,uchwale” — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem literowym i cyfrowym:

5) strefa zieleni;

6) granica stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw oraz stanowiska
archeologicznego ujetego w Gminne;j Ewidencji Zabytkéw Miasta Ostrowa Wielkopolskiego;

7) granica bezposredniego sgsiedztwa stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IMNW - 2MNW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN-U - 2MN-U;

4) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U - 2U:

5) teren ustug sportu i rekreacii lub zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1US-ZP;
8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

7) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

8) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

9) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, krajobrazu oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b,

b)od strony drogi krajowej nr 36 sytuowanie pozostatych obiektéw budowalnych zgodnie
z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
z wylgczeniem podziemnych obiektow infrastruktury technicznej,

c) wysokos¢ zabudowy dla budowli innych niz wiaty: nie wiekszg niz 10,0 m,

d) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkéw i wiat materiatéw w odcieniach czerwieni,
brazu lub szarosci:

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje szyldow wylacznie na terenach MN, MNW, MN-U, U, w nastepujgcych formach:

-na terenach MN, MNW - na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym tgczna
powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé 2 m? na elewacji oraz 1 m?2 na ogrodzeniu,

-na terenach MN-U, U - na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym igczna
powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé¢ 5,0 m? na elewacji oraz 2,0 m? na ogrodzeniu lub
jednego szyldu wolnostojacego na dzialce budowlanej, o powierzchni ekspozycji szyldu
nie wigkszej niz 2,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m lub jednego szyldu na dziaice
budowlanej wykonanego w formie liter przestrzennych lub neonu o wysokosci nie wigkszej niz
1,0 m, montowanego powyzej $cian budynku,

b) lokalizacje obiektéw matej architektury,

¢) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wiekszej niz 1,0 m?
i wysokosci nie wiekszej niz 3,0 m lub w formie stupow ogloszeniowych o wysokosci nie wiekszej
niz 3,0 m i $rednicy nie wigkszej niz 2,0 m,

d) lokalizacje urzagdzen sportowo — rekreacyjnych;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,
b) lokalizacji szyldéw na terenach innych niz wymienione w pkt 2 lit. a,
c) lokalizacji szyldéw w postaci ruchomych obrazéw multimedialnych,

d) lokalizacji od strony drég ogrodzen innych niz azurowe i wyzszych niz 1,60 m, z wylgczeniem
ogrodzen formowanych z zieleni naturalnej,

e) lokalizacji ogrodzern z przestami lub panelami wykonanymi z betonowych elementéw
prefabrykowanych, z wylaczeniem podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

f) lokalizacji ogrodzen na terenach KDZ, KDL, KDD,

g)na terenach MN i MNW [okalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz 0 nieznacznym
oddziatywaniu, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

h) stosowania urzgdzen zabezpieczajacych ruch pieszych irowerzystéw w kolorystyce innej niz
odcienie szarosci,

i) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wylagczeniem stupowych stacii
transformatorowych,

J) lokalizacji budynkéw wykonanych z przgstowych ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych lub
z blachy,

k) lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m2,

I) lokalizacji ustug w zakresie handlu hurtowego, skupu i sktadowania surowcoéw wtdrnych, obsiugi
i naprawy pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, zaktadéw pogrzebowych, krematoryjnych,
Slusarskich, hodowli zwierzat, z wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji myjni samochodowej na terenie
2U.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) lokalizacje strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenow MN i MNW jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, dla terenéw MN-U, jak dla terenéw
mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
domow opieki spotecznej, obiektéw zamieszkania zbiorowego - zachowanie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terenéw doméw opieki spotecznej, terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczer lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzacych do retencji lub zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych:;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej:

1) ustala sie uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z usytuowania w ramach obszaru objetego
planem stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 346/WIlkp/C
oraz stanowiska archeologicznego nr 128 ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego;

2)w granicach stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw zakazuje sie
wykonywania rob6t budowlanych oraz przeksztatcania terenu;

3) w granicach stanowiska archeologicznego ujgtego w Gminne;j Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego, w przypadku prowadzenia robét ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sig z naruszeniem gruntu, obowigzujg ograniczenia i procedury
postgpowania okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami;

4) w strefie bezposredniego sasiedztwa stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw,
ktérego granice przedstawiono na rysunku planu, zakazuje sig lokalizacji obiektéw budowlanych, za
wyjgtkiem obiektéw matej architektury.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:

1) ustala sie:
a) lokalizacje na dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) lokalizacje na dziatce budowlanej maksymalnie jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty,
¢) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostojgcych lub w ukiadzie blizniaczym,
d) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,8,
e) maksymalng intensywnosé zabudowy: 1,2,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

g) powierzchnie zabudowy budynku pomocniczego lub powierzchnig wiaty po obrysie: nie wiecej niz
60 m?,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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i) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m przy dachach stromych lub 8,0 m przy dachach ptaskich,

- dla budynkéw pomocniczych i wiat: 5,50 m przy dachach stromych lub 4,0 m przy dachach
ptaskich,

J) geometrie dachéw: pfaskie lub strome — dwUspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci 30° - 45°,

k) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a,

) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie lub drég przylegtych do obszaru planu,

m) zapewnienie, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczeri o funkcjach  ustugowych, przy czym wprzypadku obiektow
wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba tych miejsc,

n) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,

o) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 400 m2, z zastrzezeniem
pkt 2 lit d, ,z wylaczeniem wydzielania dziatek budowlanych przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej, dzialek budowlanych wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sagsiadujacymi
nieruchomo$ciami lub powiekszenia sasiednich nieruchomoéci oraz dziatek budowlanych
powstatych w wyniku wydzielania terenéw drég, dla ktérych nie wyznacza sie ograniczen
w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sie:

a) traktowanie obowigzujgce;j linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla rozbudowy
istniejgcych budynkéw mieszkalnych, dla budynkéw pomocniczych, wiat i pozostalych obiektow
budowalnych,

b) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym bezposrednio przy granicy dziafki
budowlane;j,

¢) lokalizacje budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

d) lokalizacjg¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone wpkt1lit. o,
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkéw, z zachowaniem zasad
i parametrow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachéw
rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje
geometrii dachéw czesci istniejgcych, z zastrzezeniem pkt 3,

f) lokalizacje w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkéw i izolacji wodne;j,

g) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw w ich czesciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy.

§9.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW - 2MNW:

1) ustala sie:
a) lokalizacje na dziatce budowlane; maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) lokalizacje na dziatce budowlanej maksymalinie jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty,
c) sytuowanie budynkéw mieszkalnych jako wolnostojgcych,
d) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniegj niz 0,01 i nie wiecej niz 0,8,
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e) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
a) E;s)(c):)wifrzchnie zabudowy budynku pomocniczego lub powierzchnig wiaty po obrysie: nie wigcej niz
me,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
i) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m przy dachach stromych lub 8,0 m przy dachach ptaskich,

- dla budynkéw pomocniczych i wiat: 5,50 m przy dachach stromych lub 4,0 m przy dachach
ptaskich,

j) geometrie dachéw: ptaskie lub strome - dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci 30° - 45°,

k) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a,

) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie lub drég przylegtych do obszaru planu,

m) zapewnienie, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej pomieszczeri o funkcjach  ustugowych, przy czym w przypadku obiektow
wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba tych miejsc,

n) realizacjg miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,

0) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m2, z zastrzezeniem
pkt 2 lit ¢, ,z wylaczeniem wydzielania dziatek budowlanych przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej, dziatek budowlanych wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami lub powigkszenia sasiednich nieruchomosci oraz dziatek budowlanych
powstatych w wyniku wydzielania terenéw drég, dla ktérych nie wyznacza sie ograniczen
w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sie:

a) traktowanie obowigzujgcej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla rozbudowy
istniejgcych budynkéw mieszkalnych oraz dla budynkéw pomocniczych i wiat,

b) lokalizacj¢ budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,

c) lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okre$lone wpkt1lit. o,
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

d) przebudowe, rozbudowe Ilub nadbudowe istniejgcych  budynkéw, z zachowaniem zasad
i parametréow jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachoéw
rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje
geometrii dachow czesci istniejacych, z zastrzezeniem pkt 3,

e) lokalizacjge w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodne;j,

f) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw wich czesciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy.

§10. W zakresie szczegSlowych parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U - 2MN-U:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno -
ustugowego albo ustugowego,
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b) lokalizacje na dzialce budowlanej maksymalnie jednego budynku pomocniczego Iub jednej wiaty,

c) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jako wolnostojgcych lub w uktadzie blizniaczym,

d) nadziemng intensywnosé zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,8,

€) maksymalng intensywnosé zabudowy: 1,2,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

h) ggwi?rzchnfe zabudowy budynku pomocniczego lub powierzchnig wiaty po obrysie: nie wiecej niz
m=,

i) wysoko$c¢ zabudowy nie wiekszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych: 10,0 m przy dachach
stromych lub 8,0 m przy dachach ptaskich,

- dla budynkéw pomocniczych i wiat: 5,50 m przy dachach stromych lub 4,0 m przy dachach
ptaskich,

j) geometrie dachéw: ptaskie lub strome - dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
od 30° do 45°,

k) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a,

) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie,

m) zapewnienie, w granicach dziatki budowalnej co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny oraz co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni
uzytkowej pomieszczen o funkcjach ustugowych, przy czym wprzypadku obiektow
wielofunkcyjnych, wymagana jest sumaryczna liczba tych miejsc,

n) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,

0) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?, z zastrzezeniem
pkt 2 lit d, z wylgczeniem dziatek budowlanych przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej,
dziatek  budowlanych wydzielanych wcelu regulagii granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami lub powiekszenia sgsiednich nieruchomosci oraz dziatek budowlanych
powstatych w wyniku wydzielania terenéw drég, dla ktorych nie wyznacza sie ograniczen
w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sie:
a) traktowanie obowigzujgce;j linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla rozbudowy

istniejgcych budynkéw mieszkalnych, dia budynkéw pomocniczych, wiat i pozostatych obiektow
budowalnych,

b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych w uktadzie blizniaczym bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j,

€) lokalizacje budynkéw pomocniczych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od granicy dziatki budowlanej,

d) lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreglone w pkt 1lit. o,
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

e) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych  budynkéw, =z zachowaniem zasad
i parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu, przy czym geometria dachéw
rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci tych budynkéw moze stanowié kontynuacije
geometrii dachéw czesci istniejgcych, z zastrzezeniem pkt 3,

f) lokalizacje wramach budynku mieszkalnego, mieszkalno - ustugowego lub ustugowego
1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie
posadowienia budynkéw i izolacji wodnej,
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g) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie¢ rozbudowy budynkéw wich czesciach zlokalizowanych przed wyznaczonymi na
rysunku planu liniami zabudowy

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U - 2U:

1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektow ustugowych,
b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,0,
¢) maksymalng intensywno$é zabudowy: 1,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

f) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie wigkszg niz: 10,0 m przy dachach stromych lub 8,0 m przy
dachach plaskich,

g) geometrie dachéw: ptaskie lub strome - dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci od 30° do 45°,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
i) obstuge komunikacyjng z drég wyznaczonych w planie,

i) zapewnienie, w granicach dziatki budowlanej, co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej pomieszczer o funkcjach ustugowych,

k) realizacje miejsc postojowych w budynkach lub w formie parkingu niezadaszonego,

) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 500 m?, z zastrzezeniem
pkt 2 lit a, z wylgczeniem wydzielania dziatek budowlanych przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej, dzialek budowlanych wydzielanych w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci oraz dziatek budowlanych
powstatych w wyniku wydzielania terenéw drég, dia ktérych nie wyznacza sie ograniczen
w zakresie parametrow;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacjg¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone wpkt1lit. a,
wydzielonych przed wejsciem w zycie planu,

b) przebudowg, rozbudowe Ilub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem zasad
i parametrow jak dla nowej zabudowy wramach terenu, przy czym geometria dachow
rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci tych budynkéw moze stanowi¢ kontynuacje
geometrii dachéw czesci istniejgcych,

c) lokalizacjge w ramach budynku ustugowego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosowaniu
odpowiednich rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkéw i izolacji wodnej.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem 1US-ZP: :

1) ustala sie:
a) lokalizacjg obiektéw ustugowych — ustug sportu i rekreaciji,
b) lokalizacje zieleni urzgdzonej,
¢) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
f) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz: 4,0 m,
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g) geometrig dachow: ptaskie lub strome, o katach nachylenia potaci do 30°,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
i) obstuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie,

i) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 1 miejsca postojowego na 5 korzystajgcych
z obiektéw sportowych,

k) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, Z wylgczeniem
wydzielania dziatek budowlanych przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dzialek
budowlanych wydzielanych w celu regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami lub
powigkszenia sasiednich nieruchomoéci oraz dzialek budowlanych powstatych w wyniku
wydzielania terenéw drég, dla ktdrych nie wyznacza sig ograniczen w zakresie parametréw.

§13. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zieleni urzgdzone;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
¢) dostep do terenu z drég wyznaczonych w planie,

2) dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszych.

§ 14. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gomiczych, atakze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie
uwzglednienie uwarunkowari wynikajacych z objgcia obszaru planu koncesjg nr48/96/L z dnia
23.09.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6Zz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze z6z w obszarze ,Ostrow Wielkopolski”, waznej do dnia 23.09.2046 r.

§ 15. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie ipodziat nieruchomosci na dziatki 0 minimalnych powierzchniach ina
zasadach okreslonych dla poszczegéinych terendw, katach potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego od 70° do 110° oraz o szerokosciach frontéw nie mniejszych niz 15,0 m,
zwylgczeniem dziatek potozonych na zakoriczeniach placow do zawracania oraz dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej, dla ktdrych nie wyznacza sie ograniczen
w zakresie parametrow;

2)nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

§ 16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenn w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na terenach ZP, KDZ, KDL, KDD, z zastrzezeniem § 16 pkt 2 lit. b;
2) zakaz lokalizacji w strefie zieleni obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw matej architektury;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan iograniczeri technicznych wynikajgcych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usuniecie tych kolizji dopuszcza sig zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:
a) klasg drogi zbiorczej dla drogi 1KDZ,
b) klas¢ drogi lokalnej dla drogi 1KDL,

Id: F7B3D855-96B0-4F7C-92D7-50A7E07EF520. Projekt Strona 9



c) klase drogi dojazdowej dla drogi 1KDD,

d) zachowanie ciggto$ci powigzan elementéw pasdw drogowych w granicach obszaru objetego
planem oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

e) szerokos¢ droég w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu,
f) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow,

g) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w przypadku
jezeli wystapi taka konieczno$é, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych
z zakresu drog publicznych,

h) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zZapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

J) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

k) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a i pkt 3 lit. b,

I) odprowadzanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych do szczelnych bezodptywowych zbiornikdw,

b) lokalizacje na terenach drég wiat przystankowych o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m i dachach
ptaskich lub tukowych,

¢) wykonywanie w granicach obszaru objetego planem robét budowlanych w zakresie obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje urzadzen wodnych;
3) zakazuje sie:
a) lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni ciekéw.

§ 18. W zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendw:

1) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw do
czasu realizacji ustalen planu;

2) ustalenia § Spkt2lit. a- b oraz § 5 pkt 3 lit. a - f zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 3.
Przepisy Koricowe

§ 19. Ustala sig stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie zuchwalg nr XVI/167/2025 zdnia 27 sierpnia 2025r. Rada Miejska Ostrowa
Wielkopolskiego przystgpita do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego terenu potozonego pomiedzy ulicami Wybickiego, Skorupki, Bema
oraz Krotoszynska.

W obszarze objetym ww. uchwalg nie obowigzywat dotychczas miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadno$¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby ustalenia jednoznacznie zdefiniowanych zasad
zabudowy izagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami  prawnymi, ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan funkcjonalno -
przestrzennych w obszarze planu oraz wjego okolicach. Szczegdlne znaczenie ma takze
konieczno$¢ zabezpieczenia zlokalizowanych w obszarze planu przestrzeni o wysokich walorach
historycznych (p6znosredniowieczne i nowozytne grodzisko wpisane do rejestru zabytkow).

Po podjeciu przez Rade Miejskg Ostrowa Wielkopolskiego ww. uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wykonano wszystkie niezbedne
czynnosci proceduralne wymienione wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538, zwanej dalej ,u.p.z.p”) oraz
w przepisach odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety,
o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce itermin
skiadania wnioskow dotyczacych planu;

- zawiadomiono o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje iorgany
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzgdzono projekt planu rozpatrujgc wnioski:

- uzyskano zgody na odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

- sporzadzono wykaz wnioskow do projektu planu wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem,;

- ogtoszono, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy, o rozpoczeciu konsultacii spotecznych,
okreslajgc formy, sposoby, miejsca i terminy ich przeprowadzenia;

- przeprowadzono konsultacje spoteczne;

- Wyznaczono termin wktérym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu (do projektu planu
nie wptynety zadne uwagi).

Sposob realizacji wwmogdw wynikaijgcych z art. 1 ust. 2 - 4 u.p.z.p.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski obszar planu wchodzi w skiad terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustugowej (oznaczenie symbolem -,MN/U"). Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie
zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej w studium.

Odpowiednie ograniczenie w planie parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz dostosowanie
przeznaczenia terenow do istniejgcych uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych pozwala na
uznanie, ze uwzglednione zostaty wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
potrzeby zrownowazonego rozwoju oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.
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W planie okre$lono zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, granice isposoby
zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ktére poddane zostaty opiniowaniu
i uzgadnianiu przez wiasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy,
ze speinione zostaly wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami.

W planie podjgto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdiczesnej - poprzez obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych
z wystgpowania wramach obszaru objetego planem stanowisk archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

W planie zawarto zapisy pozwalajgce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze os6b ze szczego6lnymi potrzebami (m. in. zapisy
dotyczace zasad ochrony $érodowiska, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen wich uzytkowaniu, koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla os6b
niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji - z uwzglednieniem zasad
urbanistycznych iz zachowaniem wymogéw fadu przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na
racjonalne wykorzystanie potencjatu gospodarczego, przestrzennego ispotecznego. Powyzsze
ustalenia wptyng réwniez na podniesienie waloréow ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wiasnosci: z mocy ustawy, dopuszcza sig¢ dotychczasowy
sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen planu.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono wykonywanie
w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej).

Istniejace w obszarze planu lub przylegte do niego drogi uzbrojone sg w sie¢ wodociggowsa, stad
speiniony jest wymég zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

W planie nie podjgto ustalenn w zakresie ochrony zi6z kopalin, terenéw goérniczych, obszarow
szczegblnego =zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - ze wzglgdu na ich niewystepowanie w obszarze opracowania.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje sig
zagadnien zwigzanych z ochrong gruntéw rolnych i leénych, potrzebami obronnoéci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzebami zwigzanymi z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkciji rolniczej oraz potrzebami zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i $rodowiska.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po przystgpieniu
do jego sporzadzenia, etap konsultacji spolecznych oraz mozliwosé skiadania uwag do projektu
planu, w tym w formie elektronicznej.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnoéciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano
w sposob okreslony w art. 17 u.p.z.p. Catoé dokumentacji w trakcie calej procedury byla dostepna
w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrgbnych, w tym w szczegolnosci
z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym potrzeby
wiaécicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania przedmiotowego obszaru, nie naruszajgc
przy tym jednoczesnie uprawnien oséb trzecich i nie ingerujgc w publicznie dostepne obszary. Nadto
wyznaczono spojny uktad komunikacyjny, umozliwiajgcy wiasciwe powigzanie obszaru objetego
planem z ogdinodostgpnym ukiadem zewnetrznym.

Ze wzgledu na skomunikowanie siecig istniejacych drog publicznych, uchwalenie planu
nie powinno spowodowaé zwigkszenia transportochionnosci uktadu przestrzennego, a jednoczesnie
umozliwi maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.
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Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p.

Zgodnie zwymogami art. 14 ust. 5u.p.zp. Prezydent Miasta Ostrowa Wielkopolskiego
przeprowadzit analizy dotyczgce zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu
oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostréw Wielkopolski. Uchwalenie planu
wpisuje sie w tezy i wnioski zawarte w ,Ocenie aktualnosci planu ogdlnego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w latach 2018- 2023” (uchwata Rady Miejskiej Ostrowa
Wielkopolskiego Nr LXVI1/744/2024 z dnia 31 stycznia 2024 r.)

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na skutek uchwalenia planu wystgpié moga zaréwno okreslone koszty dla Gminy, jak i wptywy
pochodzace z podatku od nieruchomosci, renty planistycznej, czy podatku od czynnosci
cywilnoprawnych. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze potencjalne koszty, zwigzane z wykupem
gruntéw oraz realizacjg drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej sg wydatkami
jednorazowymi, natomiast wptywy z podatku od nieruchomosci sa przychodami statymi, corocznymi.
Zatem w kolejnych latach po uchwaleniu planu, w sytuacji zagospodarowania terenéw zgodnie z jego
ustaleniami, wplywy z podatku od nieruchomosci bedag sukcesywnie rekompensowaé poniesione
wczesniej przez Gmine koszty.

W zwigzku z powyzszym, podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

PREZYDENT MIASTA

Beata Klimek
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Zalgeznik nr 2do uchwalty nr ...
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
Zzdnia .. 2026

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadar okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadar wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego.

4. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wediug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okrelonych w planie:
1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci,

3) wspdffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — wramach m. in.: dotagji
unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji ipozyczek zfunduszy celowych, kredytow
i pozyczek bankowych lub innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zalgcznik nr 3do uchwaly nr

Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego

Dane przestrzenne.
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