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Ostrowa Wielkopolskiego

BRM.0006.49.2026 Ostrow Wielkopolski 12.06.2026 r.

Pan Przewodniczacy Komisji
e Gospodarki Miejskiej

Rady Miejskiej

Prosze o zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie:
planu ogélnego Gminy Miasto Ostréw Wielkopolski

Jednoczesnie informuje, iz Pani Prezydent Miasta proponuje poprosi¢ do udziatu
w posiedzeniu Komisji w celu przedstawienia tematu p. Jakuba Tomalkiewicza — I Zastepcy

Prezydenta Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

Jakub Padluch
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Beata Klimek

w sprawie: planu ogélnego Gminy Miasto Ostréw Wielkopolski.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r. poz.662) oraz art. 13a ust. 1i ust. 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig plan ogélny Gminy Miasto Ostréw Wielkopolski, zwany dalej planem ogolnym.

§ 2. Plan ogblny obejmuje obszar Gminy Miasto Ostréw Wielkopolski w jej granicach
administracyjnych, z wylgczeniem terendéw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wiasciwego
do spraw transportu.

§ 3. Plan ogdiny w postaci danych przestrzennych stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego

Zalacznik1.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538).
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 13a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 538), zwanej dalej u.p.z.p., plan ogdélny gminy jest dokumentem
planistycznym sporzgdzanym obowigzkowo dla catego obszaru gminy i obejmuje granicami jej obszar
z wytgczeniem terenow zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wilasciwego do spraw
transportu. Plan ogdiny jest dokumentem w peini cyfrowym i zawiera dane przestrzenne w formacie
GML.

Obowigzek sporzadzenia planu ogélnego wynika z art. 65 ust. 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejScia w zycie planu ogdinego gminy w danej gminie,
jednak nie diuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r. Tym samym, w dniu wejcia w zycie planu ogélinego
Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski utraci moc zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski, zatwierdzona uchwatg Nr
LX1/664/2023 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 19 czerwca 2023 r.

W S$wietle obowigzujgcych przepiséw prawa, plan ogélny bedzie stanowit podstawe do
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Do sporzgdzenia planu ogélnego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr LXVII/720/2023 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 20 grudnia 2023 r.

Plan ogolny zostat opracowany zgodnie z przepisami okreslonymi w u.p.z.p. oraz w przepisach
wykonawczych do ww. ustawy. Procedurge planistyczng przeprowadzono zgodnie z art. 13i
ust. 3 u.p.z.p. oraz sporzgdzono uzasadnienie do planu ogdlnego, o ktérym mowa w art. 13h u.p.z.p.
Uzasadnienie sktada sig z czesci tekstowej oraz graficznej.

Czes¢ tekstowa uzasadnienia podzielona jest na: Wprowadzenie, Cze$é | — Uwarunkowania oraz
Czesé Il - Ustalenia.

Wprowadzenie zostato utworzone z myslg o osobach, ktére bedg chcialy zapoznaé sie z planem
ogbinym, a nie bedg posiadaly wystarczajgcej wiedzy z zakresu planowania przestrzennego. Zawarto
w nim najwazniejsze informacje o planie ogolnym, wskazujgc czym jest ten dokument, jakie zawiera
ustalenia oraz w jaki sposob te ustalenia odczytywac.

W Czesci |- Uwarunkowania, opisano sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b. u.p.z.p. Uwarunkowania, dla ktérych okreslono
sposob ich uwzglednienia w projekcie planu to: polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii
rozwoju gminy, ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, formy ochrony
przyrody oraz ich otuliny, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu, obszary gruntéw zmeliorowanych, tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te ruchy, strefy ochronne uje¢ wody, obszary
ochronne zbiornikbw woéd $rodladowych, tereny gémicze iobszary gérnicze wraz z filarami
ochronnymi, udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej, zabytki objgte formami ochrony oraz dobra kultury wspdiczesnej, obszary pomnikéw
zaglady iich strefy ochronne, tereny zamkniete iich strefy ochronne, obszary ograniczonego
uzytkowania, obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary
zdegradowane iobszary rewitalizacji, obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracjg, grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |- Ill oraz grunty lesne, zakiady
o zwigkszonym iduzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, obszary pasa
nadbrzeznego, wtym wszczegolnoSci pasa technicznego, rozmieszczenie istniejgcych
i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi
dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu, rekomendacje iwnioski zawarte w audycie
krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe, opracowanie ekofizjograficzne (stanowigce odrebny
dokument), a takze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowag w gminie.
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W Czesci Il — Ustalenia, opisano przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczer potwierdzajacych spetnienie warunku,
o ktérym mowa w art. 13d ust. 1i3 u.p.z.p., opisano przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy, przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy s$rodmiejskiej oraz przyczyny ustalenia
gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym.

Na czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdinego skiadajg sie dwa zatgczniki graficzne: zalgcznik
nr 1 - Strefy planistyczne, obszar uzupetnienia zabudowy oraz obszar zabudowy $rédmiejskiej, a
takze zatgcznik nr 2 - Uwarunkowania $rodowiskowe i kulturowe. Dodatkowym zatgcznikiem do
uzasadnienia jest wykaz stref planistycznych w formie tabelaryczne;j.

Ponadto, dokumentacja planu ogélnego skfada sie réwniez zprognozy oddziatywania na
srodowisko, opracowania ekofizjograficznego, wykazu wnioskéw ztozonych do projektu planu,
wykazu opinii i uzgodnien projektu planu, a takze raportu z konsultacji spotecznych projektu planu
wraz z wykazem ziozonych do niego uwag oraz protokotami z przeprowadzonych czynnosci.

Sporzadzajgc projekt planu ogdinego bazowano na danych EGiB, BDOT500 oraz BDOT10k
pozyskanych po podjgciu uchwaly w sprawie przystapienia do jego opracowania. W przypadku
danych dotyczgcych uwarunkowan przestrzennych gminy, zgodnie z art. 13ba u.p.z.p., korzystano
z danych aktualnych na dzien nie wczesniejszy niz dzieri wystapienia o opinie i uzgodnienia, a ich
Zrodta zostaly wskazane w opisie poszczegéinych uwarunkowan w uzasadnieniu planu ogéinego.

Majgc na uwadze powyzsze, podjecie uchwaty jest uzasadnione.

PREZYDENT MIASTA

Beata Klimek
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Legenda:
[ strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW)
L Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
[ Strefa uslugowa (SU)

| Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

| Strefa gospodarcza (SP)

| Strefa infrastrukturalna (SI)

___ Strefa zieleni i rekreacji (SN)

| Strefa cmentarzy (SC)

__ Strefa otwarta (SO)

L)

Strefa komunikacyjna (SK)
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Legenda:
5 Obszar uzupelnienia zabudowy (0UZ)

[Z5 obszar zabudowy srédmiejskiej (0ZS)

|| Strefa wielofunkeyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW)
' Strefa wielofunkeyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna (SJ)

| Strefa ustugowa (SU)

__ Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

_ Strefa gospodarcza (SP)
| Strefa infrastrukturalna (S1)

_ | strefa zieleni i rekreacji (SN)

|| Strefa cmentarzy (SC)

| Strefa otwarta (S0O)

' Strefa komunikacyjna (SK)



